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_ Erldauterungsbericht
zZur 48. aAnderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Gifhorn

Der mit Bekanntmachung vom 18. August 1978_rechtswirksam gewor-
dene Flachennutzungsplan der Stadt Gifhorn wird in der Ortschaft
Kastorf gedndert.

In der urspringlichen Fassung des Flachennutzungsplanes war fdr
diesen Bereich Flache flUr die Landwirtschaft dargestellt. Ostlich
der vorhandenen Wohnbebauung befindet sich eine brachliegende
Flache, 6stlich daran angrenzend ein ehemaliger landwirtschaft-
licher Betrieb, der dem AuBenbereich zuzuordnen ist.

Durch die 48. dAnderung des Flachennutzungsplanes wird dieser
Bereich in Wohnbaufldche gedndert, um so eine bauliche Erweite-
rung des Ortes zu ermdglichen und so das Ortsbild von Kastorf in
diesem Bereich abzurunden.

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein ehemals intensiv
landwirtschaftlich genutztes Brachland. Diese Flache kann zum
gegenwidrtigen Zeitpunkt jederzeit aufgrund der Flachennutzungs-
plandarstellung, ohne Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wieder
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugeflhrt werden.
Wegen der seit langerer Zeit beabsichtigten Planung von Bauland
in dem Bereich (teilweise ist schon eine entsprechende Teilung
der Flache erfolgt) ist dies Jedoch unterblieben. Insofern kann
die Entwicklung dieser Brachflache zum gegenwirtigen Zeltpunkt
als rein zufdllig betrachtet werden.

Eine Vegetationsaufnahme hat ergeben, dafl dort Uberwiegend
stickstoffliebende Arten von Grasern und. Wiesenkrdutern vorkom-
men. Die Bauleitplanung berelitet somit einen Eingriff im
naturschutzrechlichen Sinn vor.

Dieser Eingriff wird auf der norddstlich angrenzenden Fliache
ausgeglichen. Diese Fliache, die als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt ist, hat
eine Grofle von ca. 5.000 gm und befindet sich im Privatbesitz.
Durch Baulast soll die Durchflihrung der AusgleichsmaBnahmen
sichergestellt werden. Der Stadt Gifhorn entstehen dadurch keine
Kosten. Die einzelnen AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan
darzustellen, geht Uber die Anforderungen des vorbereaitenden
Bauleitplanes hinaus.

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone I1II B) des
kinftigen Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk der Stadt
Gifhorn. Flr die geplanten BaumaBnahmen sind in Abstimmung mit
der unteren Wasserbehdrde die Schutzbestimmungen der Muster-
schutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Braunschweig zu
beachten.
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Die einzelnen beabsichtigten AusgleichsmalBnahmen, sowie die
Konkretisierung der Darstellung dieser 48. Flachennutzungs-
plandnderung werden im Bebauungsplan Nr. 7 "ackerweg’, der im
Parallelverfahren aufgestellt wird, festgesetzt bzw. getroffen.

Gifhorn, den 13.12.1993
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